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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH
Saarstr. 7, 80797 Miinchen / Stollstr. 5, 83022 Rosenheim

SPORTZENTRUM KRUMBACH Sitzung am 19.09.2022

Vorstellung Planung Entwurf mit Kostenberechnung




Neubau Sportzentrum Krumbach — Ablauf Prasentation

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

1. Chronologie Planung Sportzentrum
BeschlUsse, Vorplanung

2. Planung Entwurf - Hochbau
3. Planung Entwurf — Fachplanung
4. Kostenberechnung

6. Termine, weiteres Vorgehen




1. Neubau Sportzentrum Krumbach — Chronologie KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Planung Sportzentrum 2014 — 2022, Beschliisse und Planung

» Bestandsuntersuchung (Schulen und Sportzentrum)
* Planungsschritt 1 — Generalsanierung
* Planungsschritt 2 - Sanierung mit Neubau

* Planungsschritt 3 - Neubau Sportzentrum

Grundlage: Beschluss Stadtrat vom 23.10.2017
,Errichtung eines familienorientierten Ersatzneubau des Hallenbades*

Generalsanierung Sportzentrum

* Vorplanung Neubau Sportzentrum
Vorstellung Stadtrat am 17.09 2018

+ Auftrag Fortfiihrung Entwurfsplanung R i
Stadtrat am 22.10.2018 \\\\ pe —
A

* Planungsunterbrechung (Burgerentscheid) g

» Ab Febr. 2021: Bildung Sportausschuss
Definition von weiteren Planungsstandards (bis Nov. 2021)

* Fortsetzung Entwurf Neubau Sportzentrum Sanierung mit Neubau Sportzentrum
ab Jan. 2022 (nach Klarung offener Punkte)
+ Erganzung Festlegung energetischer Standard:

Kein Effizienzgebaude 40, sondern lediglich
gesetzlicher Mindeststandard (Beschluss vom 09.05.22)

* Entwurf Neubau Sportzentrum
Vorstellung Stadtrat am 19.09.22

Neubau Sportzentrum 2



1. Neubau Sportzentrum Krumbach — Chronologie / Vorplanung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Neubau Sportzentrum — Vorplanung / Obergeschoss
(Auszug Prasentation 17.09.2018, mit Standardanderungen zur folgenden Entwurfsplanung)

Mehrzweckhalle

» 3-fach Sporthalle mit Mehrzwecknutzung fur bis zu 800 Personen

» ErschlieBung Triblne Uber 2-geschossiges Foyer

 Feste Triblne mit 304 SP

 Ausziehtribline 420 SP

« Anderung Entwurfsplanung: Sporthalle primér fiir Schul-/Vereinssport
(u.a. reduzierte Ausstattung bzw. Entfall Medientechnik)
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1. Neubau Sportzentrum Krumbach — Chronologie / Vorplanung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Neubau Sportzentrum — Vorplanung / Erdgeschoss
(Auszug Prasentation 17.09.2018, mit Standardénderungen zur folgenden Entwurfsplanung)

Mehrzweckhalle

» Eingangsbereich / Foyer mit ebenerdiger Erschlielfung und
zentralen Sanitaranlagen fir alle Nutzungsbereiche
* Versammlungsstatte max. 800 Pers.
» Gerateraume fur Schule und Vereine
* Umkleidebereiche mit Stral3en- und Turnschuhgang
» Anderung Entwurfsplanung: s

reduzierte Garderobe %/ o _ //////// 200,/
Ausstattung ohne mobile Biihne und Stiihle e /ﬂf/////ﬂ?mfﬁ"é’///////////////////////////////
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Technik /
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf Neubau Sportzentrum ab Jan. 2022
Grundlagen:

Entscheidungen Sportausschuss von Nov. 2021, u.a.:

+ Bestatigung Nutzung Mehrzweckhalle mit 800 Besucher,
jedoch Nutzung Einsparpotentiale, u.a.:
* Mehrzwecknutzung:
Entfall Ausstattung (Schutzbelag Sporthallenboden, sowie Stiihle und Blihnenelemente)
Reduzierte Garderoben
Entfall Medientechnik (u.a. Videotechnik, Audioanlage)

Energieversorgung und Standards

+ Kein Effizienzgebaude 40, sondern lediglich

gesetzlicher energetischer Mindeststandard gem. aktuellem GEG (Gebaudeenergiegesetz)
 Statt bisher im Gebaude integrierte Heizzentrale:

Erstellung und Betrieb einer externen Heizzentrale durch

separaten Betreiber

Ergidnzende Anderung Kiichenplanung:

 Bisher in Vorplanung: reine Ausgabekuche
(Essen wird fertig geliefert)

 Aufgrund Anpassung bzw. Vertiefung
an aktuelle Kichenstandards:
Kiche cook&chill bzw. cook&freeze
(Essen wird halbfertig geliefert,
Speisen werden aufbereitet)




2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf Neubau Sportzentrum ab Jan. 2022

Generell dient die Entwurfsplanung der Planungsvertiefung hinsichtlich
Konstruktion, technischem Ausbau sowie Material- und Qualitatsdefinition, mit
Zielsetzung Planungssicherheit,

u.a. auch fir die Ermittlung belastbarer Kosten.

Planungsvertiefung Hochbau u.a. hinsichtlich:

* Raumaufteilung mit Anforderungen (u.a. Unfallschutz,
ErschlieBung und Barrierefreiheit)

+ Konstruktion und Aufbauten

« Integration bauphysikalischer Anforderungen etc.

Planungsvertiefung Fachplanung inkl. Integration beispielhaft hinsichtlich:

HLS-Planung
* Planung und Integration der aufderst komplexen Luftungsplanung
Statik

+ Konkretisierung des Tragwerks, unter Berucksichtigung funktionaler
Anforderungen (z.B. Hallendach — Luftung und Sportgerate)

Kichenplanung
* Planung und Integration des geanderten Kichenkonzeptes
Brandschutz

» Abstimmungen zu Brandschutzanforderungen, Integration in Bauwerk und
Konstruktion

Tragwerk Sporthalle
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN
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Dachaufsicht
Metall-/Kiesdach
PV in Teilbereiche vom Dach



2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Mehrzweckhalle

ErschlieBung Uber 2-geschossiges Foyer

Separater Stiefel-/Turnschuhgang

Nutzung fur bis zu 800 Besucher

(jedoch ohne Mehrzweckausstattung)

Feste Tribune mit 304 Sitzplatzen

Ausziehtriblne mit 420 Sitzplatzen

Notwendige Gerateraume (auch fur Vereinsnutzung)
Ausstattung entsprechend derzeitigen (Schulsport-) Standards
Cateringmaoglichkeit entweder Uber Mensa oder uber Foyer

Aussensport

Externe ErschlieRung moglich
Umkleidebereiche

Freisportgerate

Spcfrthalle
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Sporthalle Schnitt / Grundriss
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Mensa
* 168 Sitzplatze sowie zusatzliche Sitzplatze im Lichthof
» 3-Schichtbetrieb (max. 500 Essen)
Kiiche (mit aktuellen Standards)
* Cook&Chill bzw. Cook&Freeze Kuche, d.h.:
 Essenslieferung mit Aufbereitung (auch Frischkost)
 Kioskbetrieb bei Klichenausgabe
+ Cateringmoglichkeit Uber Kiche

oder separat im Foyer
* Anlieferung im hinteren Kichenbereich uber Anlieferhof

Blick in Mensa mit Lichthof
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf Kiichenplanung, IB CP-Projektplanung GmbH:

Kiche — Ausgabekonzept:

+ Aufbereitungs-/Regenerierkuche mit Anlieferung, Kuhl- und Trockenlager,
Vor- und Zubereitungsbereiche sowie einer Ausgabenanlage

+ 3-Schichtbetrieb (max. 500 Essen)

Definition:

 Fertige Speisen von Zentralkichen und/oder Zulieferern, welche lediglich
i.d.R. vor der Ausgabe nachbereitet werden

- Ublicherweise besteht die Belieferung aus kalten Speisen (sog.
Cook&Chill- bzw. Cook&Freeze-Konzept)

Versorgung, Art der Essen:

* In der Aufbereitungs-/Regenerierkiiche werden die angelieferten Speisen
verzehrfertig zubereitet (= thermische Behandlung).

» Produktqualitat: gekuhlte und tiefgekuhlte Produkte werden zugekauft und
gelagert (max. 72 Std bei gekuhlten Produkten)

Hinweis:

FUr eine zukunftstrachtige Ausrichtung des Verpflegungskonzeptes werden

Anschlusse fur zwei multifunktionelle Gargerate vorgesehen, somit kann eine

Erweiterung des Verpflegungskonzeptes auf eine Frisch-Misch-Klche

realisiert werden.
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Kiche mit Versorgungskonzept 1
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2. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Schwimmbad v

* Schwimmerbecken 28°
5 Bahnen zu 25m, Wassertiefe 2,0m
Zugangstreppe und barrierefreier Einstieg

* Lehrschwimmbecken 32°
Wassertiefe 0,6-1,3m mit breiter
Wassergewohnungstreppe und
Attraktionen (Nackendusche,
Ruckensprudler)

» Kinderbecken 34° Wassertiefe 0,0-0,4m
mit Schiffchenkanal, Verbindungsrutsche,
Spritztier etc.

» Beheizte Sitznischen

* Edelstahlbecken

Schwimmbad Querschnitt, Perspektive
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3. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Fachplanung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf Fachplanung HLS, IB Wimmer-Ingenieure GmbH

Luftung
» Generell mechanische Bellftung in allen Nutzungsbereichen
« Anderung gegeniber Vorplanung:
Anpassung der Luftung an das neue Kichenkonzept
Erhéhung des Luftvolumenstroms auf 9.500 m3h
Liftungsdecke Kiche: Planung und Kosten durch Fachplaner Kiche

Warmeversorgung

» Generell Sportbodenheizung im Bereich Sporthalle
FulRBbodenheizung im Bereich Mensa mit Kliche
Schwimmbhalle fassadenseitig Bodenkonvektoren

« Anderung gegeniber Vorplanung:
Entfall der eigenen Warmeerzeuger (BHKW mit Gasspitzenkessel);
Warmeversorgung von externer Heizzentrale.
Schnittstelle: Fernwarmeulbergabestation in der Heizzentrale
Entfall Heizkreis und Heizungsleitung zu den Schulgebauden
(Versorgung der Schulgebaude durch direkten Anschluss
an die Fernwarmeversorgung)

- 1 v i}
AR A== |

Sanitar 1
« Anderung gegenlber Vorplanung:
Kuchenplanung:

rLAbb Rl

Anpassung der Ver- und Entsorgungsleitungen
an das neue Kiuchenkonzept

Trassenkonzept HLS (exemplarisch) 16



3. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Fachplanung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf Fachplanung ELT, IB Conplaning GmbH
Versorgung / Trafostation R
» Vorbereitende Mal3nahmen:
Errichtung einer neuer Trafostation durch die UWK und Aufbau
neuer Trassen mit Kabelzugrohren und Zugschachten

Lage neuer Trafo -~
Beleuchtung
« Ziel der Lichtplanung ist, bei Einhaltung der in den geltenden technischen Regeln verlangten Gutemerkmale, auch eine
vom Nutzer als positiv empfundene Lichtatmosphare zu schaffen und dartber hinaus ein Maximum an Wirtschaftlichkeit
zu erzielen.

» Die Beleuchtungsanlagen in allen Bereichen sollen deshalb folgende Qualitatsmerkmale erfullen:
- Beleuchtungsniveau mit den erforderlichen Mindestbeleuchtungsstarken nach DIN 12464
- Auslegung Sporthalle : max. Beleuchtungsstarke fur Handballspiele in der Bayernliga
- Licht- und Helligkeitsverteilung

- Blendungsbegrenzung, Vermeidung von Reflexionen
- Lichtfarbe und Farbwiedergabe
- Wirtschaftlichkeit

PV-Anlage (400m2)

« Fur eine Okologische und 6konomische Energieerzeugung soll eine PV-Anlage installieren werden.

* Mit der PV-Anlagen soll in Zukunft innovativ, umweltschonend und wirtschaftlich Strom erzeugt werden.
+ Die PV-Anlage soll als Eigenverbrauchsanlage mit einer Leistung von 80 kWp ausgefuhrt werden.

» FUr die PV Anlage sind derzeit 120.000, - € (netto) in den Kosten enthalten.

17



3. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Fachplanung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf AuBenanlagen, LA Schmid und Rauh GmbH

* Wiederherstellung des
Schulhofes als
Asphaltflache mit
vermittelnder
Formensprache

» Pflaster- und Kunststoff
fur Spiel- und
Aufenthaltsflachen

* Hang- und Randzonen
mit dichtem
Baumbestand

* Wirtschaftshof auf der
Ruckseite, erschlossen
von der geplanten
Heizzentrale

* Kleinbaume im Lichthof
an der Mensa

18



3. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Fachplanung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Ausschnitt am Windrad

 Treffpunkt mit
Sitzmauern und
Balanciersteinen

» Spielflache mit
Streetballkorb

» Treppen aus recycelten
Granitblocken
' ~ Sitzen und 'Bai_an
« Waldartige Al e el
Schattenzone \ 4 :
im Hangbereich




3. Neubau Sportzentrum Krumbach — Aktuelle Planung / Entwurf

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

e R TrET [

Visualisierung (Vorabzug): Blick auf Foyer mit Zugang zu Sport- und Schwimmhalle sowie Tagesheim / Mensa
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4. Neubau Sportzentrum Krumbach — Vorplanung / Kostenschatzung

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Neubau Sportzentrum — Vorplanung mit Kostenschatzung (Auszug Prasentation 17.09.2018)

Kostenubersicht
Bruttokosten KG 200-700

Kostengruppen Mehrzweckhalle Mensa Heizzentrale Freisport Hallenbad

200 Herrichten und Erschliefien 765.720 € 172.870 € 46.000 € 53.480 € 608.050 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion 6.062.490 € 1.368.660 € 363.900 € 423.450 € 5.887.850 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen 2.170.540 € 1.026.660 € 970.200 € 398.320 € 2.783.060 €

(Anteil KG 400 von 300 + 400) 26% 43% 73% 48% 32%

500 AuRenanlagen 570.760 € 147.240 € 145.000 € 38.390 € 476.580 €

600 Ausstattung 164.040 € 37.030 € 9.800 € - € 130.260 €

700 Baunebenkosten 2.575.100€ 581.200 € 154.500 € 179.900 € 2.044.800 €

Kosten gesamt 12.308.650 € 3.333.660 € 1.689.400 € 1.093.540 € 11.930.600 € 30.355.850 €

Stand Sept. 2018

21




4. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Kostenberechnung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Entwurf mit Kostenberechnung — Hinweise bzw. Bearbeitungstiefe

» Ermittlung detaillierte Einzelkosten (nach 3.Kostenebene)

» Einzel- bzw. Einheitspreise nach aktuellen Vergleichsobjekten,
bzw. nach BKI / Baukostenindex und StLB / Standardleistungsbuch
(anerkanntes Kostenregelwerk mit Referenzkosten)

%,
840.996,74 €

1%, % %. %
2.295.597,60 €; 1.107.815,97 € 267.887,21 € 78.897,68 €

2295597,60 €: 1.107.815,97 €; _ 267.887,21 € 840.996,74 €:  78.897,68 €. _
-800,00 € N € ; € 2.640,55 € 124,01 €
61.800,00 € 29823,62€:  7.211,82€ 22.640,55 €} 2.124,01€

22811120 €} 71612519
67.711,75€ 0, 21257215

482110 € €1 1513521 ¢€:

182,92°€
3

19547463

a
°
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z2
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S10(0l010i0I01010
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T 718332532
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0
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""" 3.215,69 TT0.095,23 o
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9% Abbruchmaterial OK il TTTTTTTTTVTTTTTNTTTTG0,4f 1,03: 103it i 115,50 €. 1,00f 11550 €[ TTTTA388 27 TTa35831€: 0
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Aushub Abbruch O 919,51 .886,67 [}
Aushub Abbruch Z0 137 i 0
"""" 1.775,30 5.573,31 [}
5.471,32 € 17.176,49 0
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Kostenberechnung
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4. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Kostenberechnung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Neubau Sportzentrum — Entwurf mit Kostenberechnung

Kosteniibersicht Kostenberechnung
Bruttokosten KG 200-700

Kostengruppen Gesamt brutto Sporthalle Mensa Hallenbad Betriebsraume
Mehrzweckhalle | |Austeilkiiche Freisport

200 Herrichten und ErschlieRen 2.430.702 € 1.216.612 € 294.196 € 840.997 € 78.898 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 19.637.221 € 8.945.627 € 2.069.072 € 8.014.806 € 607.716 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 10.019.559 € 3.127.811 € 2.278.784 € 4.091.785 € 521.180 €
(Anteil KG 400 von 300+400) 34% 26% 52% 34% 46%
500 AuRBenanlagen 1.736.834 € 818.004 € 225.457 € 637.898 € 55.475 €
600 Ausstattung 233.182 € 119.620 € 78.572 € 32.776 € 2.214 €
700 Baunebenkosten 7.622.430 € 3.153.113 € 1.105.267 € 3.082.191 € 281.859 €
Kosten gesamt, gerundet 41.680.100 € 17.380.800 € 6.051.400 € 16.700.500 € 1.547.400 €

Erlauterung

» Einzelkosten der Nutzungsbereiche Sporthalle / Mensa / Hallenbad nach Flachenanteilen ermittelt,
insofern nur bedingt mit Einzelprojekten vergleichbar

Sonst:

* Neue Trafoanlage fur Schul- und Sportzentrum enthalten
+ Kosten AulRenanlagen bis zu definiertem Flachenumgriff

23




4. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Kostenberechnung

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Kostenverfolgung (Vergleich Kostenschatzung — Kostenberechnung)

» Kostenschatzung KG 200-700 (Stand Sept. 2018) ges.:
» Kostenberechnung KG 200-700 (Stand Sept. 2022) ges.:

Kostenentwicklung:
» Entspr. Kostensteigerung uber 4 Jahre:

» Vergleichswert Uber BKI (Baukostenindex mit Referenzkosten)

Fazit:

30.36 Mio EUR brutto
41.68 Mio EUR brutto

+37,3%
+34,8%

+ Die Kostenentwicklung entspricht annahernd der aktuellen Marktlage
« Abweichungen ergeben sich u.a. aus Planungsvertiefung sowie (aktuelleren) Referenzkosten

Ursachen der Kostensteigerung u.a.:

+ allgemeine Preissteigerung

* teilw. erheblich erhéhte Material- bzw. Rohstoffpreise

(u.a. Stahl, Holz, Dammstoffe etc.)
 erhohte Energiepreise
» Marktauslastung
» Lieferengpasse
 geringe Angebote fir Bauleistungen,
entspr. mangelnde Konkurrenz
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— Hauholz (GP-1610103501) —letonstahl in Staben (GP-241062100)
Halbzewg aus KuplerKupledegerungen (GiP-24442) —EBtumen aus Erdol (GP-192042500)
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4. Neubau Sportzentrum Krumbach — Entwurf / Kostenberechnung KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Hinweise zu Standard- bzw. Kostenminderung Entwurf zu Vorplanung, u.a.:

« Entfall Heizzentrale (Kosten HLS) - jedoch notwendige Ubergabestation, Erhalt Raumeinheit
* Reduzierung Medientechnik Mehrzweckhalle (Kosten ELT)
* Reduzierung Ausstattung Sporthalle bzw. Mehrzweckfunktion (Kosten Hochbau)

Hinweise zu Standard- bzw. Kostenerh6hung Entwurf zu Vorplanung, u.a.:

» Erhohter Standard Kiche inkl. technischer Ausstattung (Beltftung)
Hinweis: 2St. Gargerate flr Frisch-Misch-Kliche sind in Kostenberechnung enthalten (ca. 55.000 € brutto)

* PV-Anlage mit 400m2 (ca. 142.800 € brutto, in Vorplanung als optionale Kosten aufgefihrt)

Fazit: Kostenminderung bzw. -erhohung annahernd gleichwertig

Hinweise zu nicht-enthaltenen Kosten:

« Externe Heizzentrale (Kostenannahmen nur bis Ubergabepunkt Heizzentrale)




5. Sportzentrum Krumbach — Termine, weiteres Vorgehen KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Meilensteine, weiteres Vorgehen:

» Beschluss Beauftragung weitere Planungsleistungen (mind. LPH 4+5, alle Planer)
 Klarung eingereichter Forderantrag mit Reg. v. Schwaben auf Grundlage der aktuellen Entwurfsplanung
» Wichtig: Klarung Energieversorgung mit externer Heizzentrale

(u.a. betr. Bauabschnitte, Anteil regenerativer Energietrager fir ENEV-Nachweis)

Weitere Planungsschritte:

 Erstellung Bauantrag

» Anschlieend Ausfiuhrungsplanung (mind. 60%-Paket der Gewerke)

» AnschlieRend Gewerke-Ausschreibung

» Nachfolgend Ausflhrung (vorrangig Erstellung Heizzentrale, Abbruchmal3nahmen)
+ Klarung notwendiger Interimsmalinahmen in Abstimmung mit Landkreis Gunzburg
» Genauere Taktung bzw. Terminplanung folgt...
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Terminplan (exemplarisch)
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !



