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VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan im Regelverfahren

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur
frithzeitigen Beteiligung

Ortslbliche Bekanntmachung friihzeitige Beteiligung
Offentliche Auslegung nach § 3 (1) und § 4a (4) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) und § 4a (4) BauGB

Billigung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) und § 4a (4) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 (2) und § 4a (4) BauGB

Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss (berein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Krumbach,

Hubert Fischer, 1. Burgermeister

Krumbach,

Hubert Fischer, 1. Blrgermeister
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Zeichenerklarung

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
MI (§ 6 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, uberbaubare Flache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Fallschema der Nutzungsschablone

Hohenfest-
MI setzung siehe i . .
Texttei Art der baulichen Nutzung | Wand- und Gebaudehdhe

0,4 N ;

— Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)
a
Dachform und Bauweise max. Zahl der Vollgeschosse
-neigu_ng siehe
Jextteil Dachform- und Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A___\ Einfahrtsbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
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Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Ausgleichsflache

Anpflanzen von Baumen ohne fixierte Standortfestlegung
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Pflanzgebot 1

Pflanzbindung 1

Sonstige Planzeichen

-

Hinweise

6.0
—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MafRzahl in Meter

Katastergrenze

Flursticksnummer

bestehende Gebaude inklusive Gebaudenummer

Hohenlinie mit Hohenangaben uber DHHN2016

geplante Abbiegespur im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans "Krumbach Ost - nérdlich vom Badweg"
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Stadt Krumbach

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grinordnungsplan
und &rtlichen Bauvorschriften

Nr. 84 / Krumbach
,Nordlich vom Lexenrieder Weg*™

Textteil - Vorentwurf

Plandatum: 02.12.2024

Aufgestellt Anerkannt und ausgefertigt
Hermaringen ... Krumbach, ..o
Martin Todtenhaupt B.Sc. Hubert Fischer

Fachbereichsleiter 1. BUrgermeister

Freiraum-, Stadt- und Landschaftsplanung

Ingenieurblro Gansloser
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden
Fassung hat der Stadtrat der Stadt Krumbach (Schwaben) diese Aufstellung des Bebauungsplans
,Nordlich vom Lexenrieder Weg“ mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus den nachfolgenden
textlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil als Satzung beschlossen. Zur Erlduterung liegt
eine Begrindung bei.

Krumbach, den

Hubert Fischer, 1. BUrgermeister

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. I S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)

zuletzt gedndert am 23.07.2024 (GVBI. S. 257)

12/2022

Stand Liegenschaftskatast

Quelle: Luftbild BayernAtlas, abgerufen am T16. 09.2024
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INHALTSVERZEICHNIS

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4
1. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4
3. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) 5
4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5
5. Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO) 6
6. Flachen fur erforderliche Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) o)
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) o)
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB) 6
9. Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB) o)
10. Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8
. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.s.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) %
B éRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 1
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 1
2. Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO) 12
3. Stellplatze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) 12
4, AuBere Gestaltung unbebauter Flachen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 12
C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 13
1. Bodenfunde, Bodendenkmaler (Art. 8 Denkmalschutzgesetz) 13
2. Altlasten und Bodenschutz 13
3. Freiflachengestaltungsplan 13
4, Vermeidung von Vogelschlag 14
5. Immissionsschutz 14
6. Grundwasserschutz 15
7. Grenzbepflanzungen 15
8. Brandschutz 16
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (s 6 BauNVvO)
Im Plangebiet wird ein Mischgebiet festgesetzt.
Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO werden gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen. Diese sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen, und
Vergnugungsstatten.
Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse.

2.1 Grundflachenzahl (8 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Fur die Grundflachenzahl (GRZ) des Mischgebietes wird die Obergrenze von 0,4 gemai § 17
BauNVO festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (5 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) des Mischgebietes ist entsprechend Planeinschrieb als
Obergrenze mit 0,8 festgesetzt.

23 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.3.1 Begriffsdefinition
Folgende Gebaudehdhenfestsetzungen werden Uber dem festgelegten Hohenbezugspunkt
gemal § 18 Abs.1 BauNVO getroffen:
Wandhohe (WH)
Senkrecht gemessen zwischen EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Gebaudehohe (GH)
Gemessen zwischen EFH und Oberkante Firstziegel bzw. beim Flachdach, Pultdach und
beim versetzten Pultdach dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut
(Ziegel 0.38.).
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23.2 Festsetzung Gebdudehéhe, Dachform, Dachneigung nach Haustyp
Haustyp 1

Leicht geneigtes Satteldach/- Walmdach und Zeltdach mit einer Dachneigung von maximal
25° GH maximal 9 m, WH maximal 6,50 m.

Haustyp 2
Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 25°. GH maximal 9 m, WH maximal 6,50 m.
Haustyp 3
Versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 25°. GH maximal ¢ m, WH maximal
6,5 m.

Haustyp 1 Haustyp 2 Haustyp 3

leicht geneigtes Sattel /- Pultdach (PD) versetztes Pultdach (vPD)

Walmdach (ISD /WD)
Zeltdach (ZD)

GH GH DN
DN GH O e s

e D,
y iy Dachhaut WH

=
T

WH

max. 650
max. 9.00

9.00
max. 650
9.00

max. 6.50

Hauswand
Hauswand
Hauswand

EFH
kv

2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse gemafR Planeinschrieb wird gemaR §16 Abs. 2 BauNVO als
Hochstmal festgesetzt. Es sind maximal zuldssig: 2 Vollgeschosse.

3. HOHENLAGE (5 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die ErdgeschossrohfuBbodenhoéhe (EFH) bestimmt.
Diese wird als Rohbaumal auf mindestens 75 % der Grundflache des Gebaudes definiert.
Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) wird auf max. 0,5 m Uber dem natlrlichen Gelande
festgesetzt. Gemessen am hdchsten Punkt des Gelandes am Gebaude.

4, BAUWEISE (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise (offene Bauweise ohne Langenbeschrankung)
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht einer offenen Bauweise mit einer
moglichen Gebaudeldnge Uber 50,00 m.
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5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen gemaR §23 Abs.3 BauNVO entsprechend der
Darstellung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

6. FLACHEN FUR ERFORDERLICHE NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Im
Zufahrtsbereich von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Grenzabstand von
mindestens 5 m zu &ffentlichen ErschlieBungsstra3en einzuhalten.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

6.2 Sonstige Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und
Nebengebaude ohne Feuerstatten bis zu 15 m? Nutzflache.
Die nach § 14 Abs. Ta und Abs. 2 BauNVO der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Der Mindestabstand betragt 0,50
m von der Grundstlcksgrenze.

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

8. EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstuckszufahrten
Fur die GrundstUckszufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus wird folgendes
festgesetzt:
Im zeichnerischen Teil sind Zufahrten von der &ffentlichen Verkehrsflache ,Augsburger
StraBe” festgesetzt. Pro Grundstlck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von 4,00 m zuldssig.

9. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Anpflanzen von Koniferen und
Kirschlorbeer nicht zulassig.
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9.1 Private Griinflachen

Im zeichnerischen Teil sind private Griunflachen festgesetzt. Auf diesen werden
AusgleichsmaBBnahmen umgesetzt.

9.1.1 Baumpflanzungen (Pfg 1)
a) Pro Grundstlck muss mindestens ein Baum der Pflanzliste Pfg 1 als Hochstamm (STU 14-
16) oder ein heimischer Obstbaum als Hochstamm (STU 10-12) gepflanzt werden.

Pflanzliste Pfg 1:

Qualitat: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU 12 - 14
e Sorbus aria Sorbus aucuparia Sorbus domestica Tilia cordata
e Mehlbeere Eberesche Speierling Winter-Linde

e Obstbdume: Apfel z. B.: Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel. Dilmener
Rosenapfel, Grahams Jubildumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schdner von
Nordhausen, Wiltshire, Bittenfelder Apfel, Schéner von Boskop, Brettacher Apfel,
Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Welschisner, Spater Transparent, Maunzenapfel,
Hauxapfel. Birne z. B.: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne,
Gellerts Butterbirne, Gute Graue Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne,
Neue Poiteau, Grafin von Paris, Madame Verte, Josefine von Mecheln, Gelbmodstler,
Oberosterreichische Weinbirne. Zwetschgen z. B.: BUhler Frihzwetschge, Oullins
Reneklode, Schénberger Zwetschge, Italienische Zwetschge, Hauszwetschge,
Wangenheimer Zwetschge, Ersinger Frihzwetschge. Kirschen z. B.. Hedelfinger
Riesen, Buttners Rote, Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel. Sonstige:
Konstantinopler Quitte, Essbare Eberesche, Mispel.

9.1.2 Pflanzbindung (Pfb 1)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einer Pflanzbindung festgesetzte Flache
(Hecke) ist zu erhalten und zu entwickeln. FUr Geholze, die aufgrund der Verkehrssicherheit
oder anderer Grinde entfernt werden mussen, ist ein Ersatz in der Qualitdt 2 xv 600-100 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.1.3 AusgleichsmaBnahmen / Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§9 Abs. 1a BauGB)
Im zeichnerischen Teil ist eine Ausgleichsflache festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt Uber
planinterne MaBnahmen. Zugeordnet wird als Ausgleichsflache folgender Bereich:
Teilflachen der Flurstlcke Nr. 323, 324 und 325.

Folgende MaBnahmen sind durchzufiuhren:

Herstellung:

e Mahen der Rasenflache, ggf. lockern und einebnen der Flachen die durch die
BaumaBnahme beeintrachtigt wurden
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e AufreiBen der bestehenden Grasnarbe und Zwischensaat / Ansaat mit
autochthonem artenreichen Wiesensaatgut (Herkunftsregion 16 Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion)

e Anpflanzung von 7 heimischen Obstbdumen, Hochstamm StU mindestens 14-16 cm
inklusive Dreibock und entsprechender Anbindung auf der Teilflache von Flurstiick
Nr. 323.

Entwicklungspflege:

e 1-malige Mahd der Wiesenflache im Herbst oder Frihjahr
e RegelmaBiges Wassern der Obstbdume in den ersten 3 Jahren
e RegelmaBiges durchfuhren von Pflegeschnitte und Kontrolle der Dreibdcke /

Anbindung.

10. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Dachdeckung, Dachbegriinung
Dacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen bilden beschichtete Metalldacher und solche mit feuerverzinktem Kupferblech.
Flachdacher sind extensiv mit Grasern und Krautern zu begrinen und zu unterhalten. Hierfur
ist ein geeignetes Substrat in einer Schichtstarke von mind. 12 cm Uber der Dranschicht
aufzubringen und fachgerecht zu begrinen. Alle Pflanzungen und Ansaaten sind dauerhaft
zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall in der ndchstméglichen Pflanzperiode zu
ersetzen.

10.2 Anforderung an Oberflachen, Versickerung
Je Baugrundstick ist eine Zisterne mit NotuUberlauf in Sickerschacht/Sickerrigole mit einem
Volumen von mindestens 2 m3 pro 100 m? herzustellen.
Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf
den Baugrundstiicken ordnungsgemaf versickert werden.
Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (&6ffentliche und private), sowie sonstige befestigte
Flachen auf den Baugrundsticken (Garagenzufahrten etc.) durfen nur mit
wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden (z. B. Schotter, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit 3 cm Fuge). Der nicht versickerbare Rest des
Oberflachenwassers ist in die angrenzenden Pflanz- und Rasenflachen abzuleiten.
Der nicht versickerbare Rest des Oberflachenwassers ist in die angrenzenden Pflanz- und
Rasenflachen abzuleiten. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber eine
mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.
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Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich erfolgen.
Die Betriebszeiten der AuBenbeleuchtungskérper an Gebauden und Gebdudezugédngen sind
durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu verklrzen. FUr StraBen-, Hof- und
Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung von Werbeanlagen sind LED oder
energiesparenden und insektenfreundlichen Lampen mit warm-weiBen Licht mit geringem
Blauanteil mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin verwenden.

Als Beleuchtungsmittel sind Natriumdampflampen bzw. Natriumdampfhochdrucklampen,
HSE/T-Lampen (gelbes Licht) zu verwenden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
V1: Rodung Gehdlze / Baufeldberdumung

Rodung von Gehodlzen und Berdumung Baufeld zwischen dem 1.10. und Ende Februar. Bei
einer Rodung und Berdumung auBerhalb dieses Zeitraumes sind vorab die Rodungsbereiche
auf Brutvdgel und Fledermause zu untersuchen. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND
SONSTIGEN GEFAHREN 1.S.D. BIMSCHG (5§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Untersuchung der Bekon Larmschutz und
Akustik GmbH bei.

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01"Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen" gelten nachfolgende Festsetzungen.

1) Im Plan in der Anlage 2 sind die Bereiche mit den jeweils maRgeblichen
AuBenlarmpegeln festgesetzt. Die Anlage ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2) Die sich aus den festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden
erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 1. Mindestanforderungen" durfen nicht
unterschritten werden.

3) Es sind Schlaf- und Kinderzimmer immer maoglichst an die larmabgewandte
Stdfassade zu planen.

4) Es sind Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedédmmten LUftung auszustatten.

— Schallgedammte LUftungen kdnnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und
Kinderzimmer mit Pufferrdumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder
sonstigen pegelmindernden MaBnahmen vor den Larmimmissionen geschltzt
werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 20 dB(A))
bzw. wenn das erforderliche Schallddmm-MaB der Fassade bei anderen
LUftungskonzepten sichergestellt ist.
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— Pufferraume mussen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder
Kinderzimmer nicht geeignet sind.

— Schallgeddmmte Luftungen kdnnen entfallen, wenn durch einen entsprechenden
schalltechnischen Nachweis nachgewiesen wird, dass das betreffende Schlaf- oder
Kinderzimmer Uber mindestens ein Fenster verflgt, an dem der, durch den
Verkehrslarm verursachten, Beurteilungspegel zur Nachtzeit 45 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

5) Diein Nr.1vorgegebenen maBgeblichen AuBenlarmpegel, kdnnen alternativ auch auf
Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 2: ,Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen® ermittelt werden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaB Art. 81 BayBO)

1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1.1 Dachformen
Leicht geneigtes Satteldach / Walmdach (ISD/IWD) und Zeltdach (ZD): Zuléssig sind leicht
geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung bis maximal 25°.
Pultdach (PD): Zulassig sind Pultdacher mit einer Dachneigung bis maximal 25° zulassig.
Versetztes Pultdach (vPD): Zuldssig sind versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung bis
maximal 25° zulassig.
Die Dachneigung von Garagen, welche teilweise oder Uberwiegend im Hauptgebaude
integriert sind, muss der Dachneigung des Hauptgebdudes angeglichen werden.
Freistehende Garagengebaude sind mit Flachdach zu versehen. Diese sind extensiv zu
begrinen. Zusammengebaute Garagen sind in Dachform und Firstrichtung einander
anzupassen.

1.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten in Form von Quergiebeln sind zuldssig, Dachgauben sind nicht zuldssig.
Diese durfen eine Gesamtlange von max. 3,50 m haben. Die Summe aller Dachaufbauten je
Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudelédnge betragen.
Mindestens 50 % der gesamten Dachflache von Hauptgebduden ist mit MaBnahmen fur die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien wie z. B. Photovoltaik oder Solarthermie herzustellen. Ein Mindestabstand der
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen von 0,50 m zu den Randern der duBeren Dachhaut
ist einzuhalten. Aufgestanderte Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.
Dachstédnder und Einrichtungen an Gebduden fur Antennen und fur die oberirdische
ZufUihrung von Leitungen sind nicht zuldssig, wenn der Anschluss an entsprechende
Erdkabel méglich ist.

1.3 Dachdeckung
Die Dachdeckung darf nur in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit erfolgen.

1.4 AuBBenwande
Die Fassaden sind zu verputzen und in hellen Ténen zu streichen. Grelle und leuchtende
AuBenfarben fur die Gebaude sind nicht zulassig. Zuldssig sind auch Holzfassaden.
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Unzulassigkeit von Freileitungen

Die Unterflurverkabelung der Niederspannungsleitungen ist bei sadmtlichen Gebauden
zwingend.

WERBEANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen durfen an den Einfriedungen nicht angebracht oder aufgestellt werden. Dies
gilt nicht fur Schilder, die auf Beruf oder Gewerbe hinweisen.

STELLPLATZE
(Art. 81 Abs. 1 Nr. &4 BayBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Krumbach wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Stellplatzverpflichtung wie folgt festgelegt:

- Je Wohneinheit 2,0 Stellplatze

- Je Gewerbeeinheit 2,0 Stellplatze

Diese kénnen als Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) oder Garagenstellplatze
hergestellt werden.

AUBERE GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen

Zugelassen sind Einfriedungen als Holzzadune oder Stabgitterzaune bis max. 2,00 m
Gesamthdhe. Der Abstand vom Boden muss 10 cm betragen. Mauern, Sockelmauern und
andere blickdichte Materialien sind nicht zugelassen. Das Geflecht in Stabgitterzaunen ist
nicht zulassig.

Schotter- und Kiesgarten

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind grundsatzlich unversiegelt zu
belassen und gartnerisch zu unterhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zuldssig.

Die Anlage von Schottergarten (lose MaterialschUttung mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen ohne Pflanzen) ist nicht zuldssig.
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C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BODENFUNDE, BODENDENKMALER (Art. 8 Denkmalschutzgesetz)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische bzw. Bodendenkméler aufgefunden
werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fUr
Denkmalpflege unverzlglich zu benachrichtigen.

GemaB Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt des Weiteren:

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, so wie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
DSch@G).

2. ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverzltglich
die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 Bay-BodSchG).

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden ist méglichst
hochwertig nach den Vorgaben der 88 6 und 7 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder
seiner/inrer Nutzung zuzuflhren. Es sind maximale Haufwerkshdhen von 2 m fur
Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden einzuhalten. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden.

3. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in
einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.
Dieser hat mindestens folgende Inhalte aufzuweisen:
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e Lage und Hoéhenlage der Gebaude (einschlieBlich der Nebenanlagen)

e lLage und Hohenlage der ErschlieBungsflachen bezogen auf die naturlichen
Gelandehdhen

e Hohenanschluss an die angrenzenden Grundstlcke

e Darstellung Uberbauter Flachen und Grinflachen sowie von evtl. geplanten
Abgrabungen und/oder AufschUttungen

o Befestigte Flachen mit Materialverwendung

e Festgesetzte PflanzmaBnahmen mit Art, Qualitdt und Pflanzstandort
e Einfriedungsverlaufe und -arten

e Oberflachenentwasserungen

e Lage und Art der AuBenbeleuchtung

4. VERMEIDUNG VON VOGELSCHLAG

Zur Vermeidung von Vogelschlag (Vogelkollision) an Glasflachen durch Transparenz und
Spiegelungen, wird auf die nachfolgenden Madéglichkeiten, welche sich flur Privatgebaude
eignen, verwiesen:

e Vermeidung von Durchsichten durch entsprechende Anordnung der Fenster

e Vermeidung von Spiegelungen durch die Wahl von Scheiben mit geringem
AuBenreflexionsgrad

e Einsatz architektonischer Mittel wie AuBBenjalousien, Verwendung mattierter oder
strukturierter Glasscheiben bzw. Vogelschutzglas, Verwendung heller Gardinen

e Anbringen von Markierungen (spezielle Aufkleber mit Mustern, Birdpen)
e Anbringen von Insektenschutznetzen
e Reduzierung der Fensterreinigung

Weitere Informationen: Broschure ,,Glasflachen und Vogelschutz - Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Méglichkeiten fur nachtragliche SchutzmaBnahmen®, LBV und NABU, 2010
sowie Veroffentlichung ,,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®, Bayerisches Landesamt
far Umwelt (LfU), 2014.Immissionsschutz

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Die sich aus den festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden Schallddmm-
MaRe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des
Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von
Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen
fUr die Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den
Bauwerber zu prufen.
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5.1 DULDUNG VON IMMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT
Die Besitzer und Bebauer des Grundstlcks haben die landwirtschaftlichen Emissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen. Besonders ist
mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr -
auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen
jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Heu, Mais-, Getreideernte) auch nach 22:00 Uhr
abends zu dulden.

5.2 BETRIEB VON LUFTWARMEPUMPEN
Informationen zur Zuldssigkeit von Luftwarmepumpen innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes sowie Vorgaben zur Aufstellung der Anlagen in Abhangigkeit des maximalen
nachtlichen  Schallleistungspegels und erforderlicher Mindestabstdnde zu den
nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebduden enthalt das Faltblatt ,,Larmschutz bei
Luft-Warmepumpen - Flr eine ruhige Nachbarschaft® vom Bayerischen Landesamt fur
Umwelt (2018).
Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kuhlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten sind die
Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten" ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu
beachten.
Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei
_stat_geraete_1588594414. pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH angefordert werden.

6. GRUNDWASSERSCHUTZ
Unndtige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.
Die Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedUrfen nur dann keiner
wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beachtet werden.
Zum Schutz des Grundwassers und zur Sicherung der Grundwasserneubildung wird generell
empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen auf dem
Grundstick vorrangig breitflachig Uber die belebte Oberbodenschicht (Grunflachen) zu
versickern.

7. GRENZBEPFLANZUNGEN
Bezlglich der Regelung zu Grenzbepflanzungen wird auf das bestehende landesrechtliche
Nachbarrechtsgesetz verwiesen. Mit Pflanzungen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten. Bei H6hen von Uber 2 m sind dies 2 m Abstand.
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8. BRANDSCHUTZ

Auf die Einhaltung der eingeflhrten Technischen Regel ,Richtlinien fur die Flachen der
Feuerwehr® sowie die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen flr die Feuerwehr auf
Grundsticken® ist zu achten.
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A. BEGRUNDUNG

1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
Auf dem Grundstlck Flur Nr. 323 Gemarkung Hurben am Lexenrieder Weg mochte ein
Schreiner ein nachhaltiges Holzhaus mit integriertem Blro errichten, das er bewohnen
mochte, aber auch als Musterhaus gelten soll. AuBerdem hat er dort sein Holzlager.
Da der Bereich von Flurstlck 323 bis 325 bisher AuBBenbereich nach § 35 ist, mdchte die
Stadt Krumbach mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich vom Lexenrieder Weg*
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Ausweisung eines Mischgebietes am
Ortsrand von Krumbach schaffen. Im Sinne der Nachverdichtung soll sich die neue
Bebauung im Blick auf die geplante Bebauung im Norden und an das bestehende Wohnhaus
ostlich des Plangebietes integrieren.
Die Flache des Plangebietes wird im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Da der
Bebauungsplan nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird
dieser im Parallelverfahren geandert.

2 ALTERNATIVPRUFUNG
Flr das Vorhaben kommen keine alternativen Flachen bzw. Standorte in Frage. Die Flachen
im Geltungsbereich sind im privaten Eigentum und werden bereits mit einem Holzlager
genutzt und sollen nun mit einem konkreten Bauvorhaben erganzt werden. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Noérdlich vom Lexenrieder Weg“ sollen diese Flachen
daflr verfugbar gemacht werden.
Durch die Planung werden neue Flachen nicht in Anspruch genommen.

3 EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 Landesentwicklungsplan
Im Landesentwicklungsprogramm 2023 Bayern ist Krumbach (Schwaben) ausgewiesen als
Mittelzentrum. Das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Krumbach (Schwaben) liegt im
Bereich ,allgemeiner landlicher Raum®.
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Abbildung 1: Auszug Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 2023).

Aus dem Landesentwicklungsprogramm sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze in Bezug
auf das Planvorhaben zu beachten bzw. zu berlcksichtigen:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden und auf ein
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilrdumen der Bevolkerung. Die besondere vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels

und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natldrlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verflgung stehen.
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Zu 3.2 (B) [...] Potenziale der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfligung, wenn wegen
gegenlaufiger Eigentimerinteressen eine gemeindlich geplante bauliche Nutzung faktisch
nicht der Innenentwicklung zugefthrt werden kann.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Zu 3.3 (B) Eine Zersiedelung der Landschaft ist insbesondere gekennzeichnet durch
Streubebauung. [...]

Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen EinflUsse
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Uberwiegend 6konomischen Nachteile (z. B.
Leitungslangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten
Wohnumfeldes vermieden werden. [...]

Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der Grundséatze:

Die Siedlungsentwicklung wird durch Aufstellung des Bebauungsplans am Bestand
ausgerichtet. Eine weitere Zersiedlung in Form bandartiger Strukturen wird vermieden, da
sich das Plangebiet sUdlich an geplanter Bebauungen anflgen wird und nérdlich eines
bestehenden Wohnhauses welches augenscheinlich den Ortsrand der Bebauung
Krumbachs bildet. Auf bestehende Infrastruktur kann zurlickgegriffen werden. Potenziale
der Innenentwicklung werden nicht herangeflhrt, da es sich um eine konkrete Planung
handelt. Bei der Ausweisung des Mischgebietes handelt es sich um eine nachhaltige und
angemessene bauliche Weiterentwicklung in deren Rahmen Verdichtungspotenzial genutzt
wird.

3.2 Regionalplan
Das Plangebiet liegt gemaB Regionalplan Donau-lller (2023) an den folgenden
Entwicklungsachsen:
e GuUnzburg - Kotz - Ichenhausen - Krumbach (Schwaben) - Pfaffenhausen -
Mindelheim - Dirlewang - [Kaufbeuren];
¢ Memmingen - Boos - Babenhausen - Krumbach (Schwaben) - Thannhausen -
Ziemetshausen - [Augsburg];
¢ Krumbach - Schwaben - Buch - lllertissen - Dietenheim - Schwendi - Laupheim -
Ehingen (Donau) - [Munsingen].
Bebauungsplan ,Noérdlich vom Lexenrieder Weg* Begrindung vom 02.12.2024
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Abbildung 2: Auszug Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-lller 2023

(Quelle: https.//www.rvdi.de/regionalplan/fortschreibung, zuletzt

abgerufen am 27.03.2024)

Aus dem Regionalplan des Regionalverbands Donau-lller sind u. a. folgende Ziele in Bezug
auf das Planvorhaben zu beachten:

A Il Raumstruktur
2 Landlicher und strukturschwacher Raum
2.1 Landlicher Raum

G (1) Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert
und insbesondere in den dinnbesiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung
der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden.

Hierzu sollen insbesondere

Zu G (1) bis G (5): Um im landlichen Raum der Region Donau-lller, der insbesondere in den
peripheren Bereichen eine geringe Bevodlkerungsdichte aufweist, die wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Verhaltnisse zu sichern und zu verbessern, ist es notwendig, dass
der fur die Region insgesamt angestrebte Zuwachs an nichtlandwirtschaftlichen
Arbeitsplatzen im Interesse einer médglichst ausgewogenen Arbeitsplatzverteilung und zur
Verbesserung der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit in allen Teilrdumen der Region
erfolgen; [...]

Bebauungsplan ,Noérdlich vom Lexenrieder Weg* Begrindung vom 02.12.2024
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B Il Siedlungswesen
1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Rucksichtnahme auf die natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die
innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten
werden.

G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im
gewerblichen  Siedlungsbereich  zur  Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Dadurch soll auch
sichergestellt werden, dass in allen Teilen des landlichen Raumes die Tragfahigkeit fur die
dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen erhalten bleibt.

Z (4) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. [...]

Z (8) Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur das
Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch Gehdlzpflanzungen
in die Landschaft einzubinden.

Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der Grundséatze:

Eine Zersiedlung in Form bandartiger Strukturen wird vermieden, da sich das Plangebiet
nordlich an geplanter Bebauung anfigt und in gewissem MafRe zur Nachverdichtung fuhrt,
da die bestehende Lucke zwischen dem o&stlich des Plangebietes liegenden Wohnhaus
geschlossen wird. Es wird Verdichtungspotenzial genutzt.

Durch die Geholzpflanzungen wird das Plangebiet besser in die Landschaft mit
eingebunden. Die Planung steht den Vorgaben des Regionalplans nicht entgegen.

33 Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Grinflache“ dargestellt. Die
Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans (Mischgebiet) weicht somit von der
Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ab. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geadndert.
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Abbildung 2. Lage des Plangebietes innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplans
(Quelle: Stadt Krumbach).

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die nachstehend genannten Flursticke der
Gemarkung Hurben:

Flurstlcke Nr. 323, 324 und 325.

Die angrenzenden Nachbarflurstlcke sind die Flurstlicke Nr. 322, 327/1 (BundesstraBBe
B 300), 326, 326/1, 326/2 und 253/2 (Lexenrieder Weg).

LAGE UND TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet liegt am 06stlichen Ortsrand von Krumbach an der BundestraBe 300
(Augsburger StraBe). Die Topographie im Plangebiet ist eben und bewachsen. Um das
Plangebiet verlauft eine Hecke.

Im Stden und Norden befinden sich landwirtschaftliche Flachen und ein Wohnhaus im
Osten. Nordlich schlieBt die BundesstraBe 300 (Augsburger StraBe) an und sudlich der
Lexenrieder Weg. Stddstlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen und im nérdlichen
Bereich befindet sich ein Seniorenheim.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha.

Bebauungsplan ,Nérdlich vom Lexenrieder Weg* Begriindung vom 02.12.2024
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7 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

7.1 Nutzung
Die GrundstlUcke im Geltungsbereich werden zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans
als Garten mit einem Holzlager genutzt.

7.2 Bodenwerte
In der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des Umweltatlas Bayern ist der Boden wie folgt
klassifiziert: 8c und 76b
8c Fast ausschlieBlich Braunerde aus kiesfiUhrendem Lehm (Deckenschotter, Molasse,
Losslehm) Uber (kiesfUhrendem) Sand bis Lehm (Molasse)
76b  Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden aus
(skelettfGhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
(Quelle: https.//www.lfu.bayern.de/gdi/wms/boden/uebk25? abgerufen am 28.09.2023)
Die Boden sind gemai der BodenschatzungsuUbersichtskarte 1:25.000 (UmweltAtlas Bayern,
online abgerufen am 18.09.2024) als sL4 gekennzeichnet. Was der Bodenart sandiger Lehm
mit der Zustandsstufe 4 entspricht. GemaR dem Merkblatt Uber den Aufbau der
Bodenschatzung weiBen die Boden im Gebiet eine mittlere bis geringe Ertragsfahigkeit auf.

7.3 Eigentumsverhaltnisse
Die bebauten und nicht bebauten Grundstlcke befinden sich im privaten Eigentum.

7.4 VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die B 300 (Augsburger StraBe).
Ein Anschluss des Lexenrieder Weges als ErschlieBungsstrae an die Augsburger Stral3e ist
aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht moglich, weil Abbiegeradien nicht eingehalten
werden koénnen. AuBBerdem sind die Sichtverhaltnisse wegen des spitzen Winkels sehr
schlecht. Die Unfallgefahr ist unnotig hoch.

7.5 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Bereich der &ffentlichen VerkehrsstraBe verlaufen mehrere unterirdische Leitungen
(Trinkwasserleitung und  Mischwasserkanal der Stadtwerke Krumbach) sowie
Telekommunikationsleitungen der Telekom Deutschland GmbH, Vodafone Deutschland
GmbH und eine Erdgasleitung der Schwaben Netz GmbH.

8 UMWELTRELEVANTE BELANGE

8.1  IMMISSIONSSCHUTZ
Der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
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Gerdusche wird durch die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)
geregelt. In diesem sind Immissionsrichtwerte festgelegt. Die aufgestellten
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) gelten beim Bau
und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen. Im Bereich der staddtebaulichen
Planung wird von den schalltechnischen Orientierungswerten in DIN 18005-1 Beiblatt 1
ausgegangen.

Gebietsart TA Larm 16. DIN 18005 Teil 1
BImSchV Beiblatt 1

Immissionsrichtwerte | Immissionsgrenzwerte | Orientierungswerte

Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Verkehr
/ Nacht Industrie-,
Gewerbe-, und
Freizeitlarm

Industriegebiete 70770 - -
Gewerbegebiete 65/ 50 69 /59 65/55/50
Dorf- und 60 / 45 64 / 54 60 /50 /45
Mischgebiete

Allgemeinde 55740 59 /49 55740 /35
Wohngebiete

Reine 50735 59 /49 50 /40 /35

Wohngebiete
Tag: 06.00 - 22.00 Uhr, Nacht: 22.00 - 06.00 Uhr

Tabelle T: Ubersicht tber wichtige Richt-, Grenz und Orientierungswerte in dB(A)

Durch die angrenzende BundestraBe 300 sind Verkehrsimmissionen vorhanden, die sich auf
die Umgebung auswirken. Das Plangebiet grenzt lediglich in Norden direkt an die
BundestraBe an.

Immissionsschutzrechtlich zu betrachtende Betriebe kommen im naheren Umfeld des
Plangebietes nicht vor. Aufgrund der direkt anschlieBenden Ilandwirtschaftlichen
Nutzflachen wird auf Emissionen aus der Landwirtschaft hingewiesen. Diese sind
grundsatzlich anstandslos zu dulden.

8.3 HOCHWASSERSCHUTZ
Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es liegen
keine Hochwassergefahrengebiete des HQ100 sowie HQextrem vor.
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KLIMASCHUTZ

GemaB § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige, stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Neben der Beachtung sozialer, wirtschaftlicher und
umweltschitzender Anforderungen wird die Férderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB als eigenstédndiges Ziel benannt. Durch die in §
la Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen in der Abwagung verstarkt berlcksichtigt werden. Demnach soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukUnftige,
durch Klimawandel bedingte Extremwetterereignisse und MaBnahmen zum Schutz des
Klimas, wie die Verringerung des CO2 - AusstoBes und die Bindung von CO2 aus der
Atmosphéare durch Vegetation. DaruUber hinaus sind die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlUcksichtigen (8§ 1 Abs. 7 f
BauGB).

In der vorhandenen Planung werden diese Belange insbesondere durch folgende Inhalte
bertcksichtigt:

— Durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ist der Aufwand fur die
ErschlieBung gering und die Planung damit ressourcenschonend und
energieeffizient.

— Die Festsetzungen begrlnter Flachdacher tragen zur Vermeidung verscharfter
Niederschlagswasserabflisse bei.

— Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades und die
Festsetzung zur Uberstellung mit beschattend und kiihlend wirkenden Baumen und
Strauchern herabgesetzt. Die Baume tragen auch zur Bindung von CO2 aus der
Atmosphare bei.

— Der Ausschluss dunkler Fassadenfarben und Dacher aus kupfer-, zink- oder
bleigedecktem Metall wirkt einer Uberhitzung entgegen (AlbedoEffekt).

— Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu foérdern, ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen festgesetzt. Dadurch wird ein Beitrag zur
Einsparung fossiler Brennstoffe und deren Emissionen geleistet.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
§ 3UND § 4 BAUGB

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

FUr das Plangebiet wird ein Mischgebiet festgesetzt. Dies entspricht der gewlnschten
stadtebaulichen Nutzung.
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Nicht zugelassen werden nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe, nach § 6 Abs.
2 Nr. 7 BauNVO Tankstellen und nach § 6 Abs. Nr. 8 BauNVO Vergnigungsstatten. Die
mogliche nachtliche Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Tankstellen und
Vergnugungsstatten soll ausgeschlossen werden. Fur Gartenbaubetriebe sind geeignetere
Standorte vorhanden.

10.2 MaRB der baulichen Nutzung

10.21  Grundflachenzahl
Um am Ortsrand weiterhin ausreichend Frei- und GriUnflachen zu erhalten, wird die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgesetzt. Zudem orientiert sich die
geplante Bebauungsdichte an den nordlich geplanten Allgemeinen Wohngebieten.

10.2.2 Geschossflachenzahl
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) wurde festgesetzt, um die Proportionen
der baulichen Anlagen im Verhaltnis zum Grundstick zu regeln.

10.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen
Um die Héhe der baulichen Anlagen auf ein verninftiges MaR zu beschranken und zugleich
eine flexible Gebaudeplanung zu gewahrleisten, wird die maximale Gebaudehohe
festgesetzt. Zudem werden der umliegende Gebietscharakter und die vorgesehene
stadtebauliche Ordnung gewahrt.

10.2.4 Zahl der Vollgeschosse
Um eine flexible Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen und gleichzeitig eine harmonische
Hohenentwicklung im Gebiet sicher zu stellen, wird die Zahl der Vollgeschosse begrenzt.

10.3 Hohenlage
Die Hohenlage der Gebdude wird durch eine Hohendefinition der
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) festgelegt, um eine harmonische Héhenentwicklung
im Gebiet sicher zu stellen.

10.4 Bauweise
Die abweichende Bauweise begrindet sich dadurch, dass die Nutzung auch Gebaude mit
Uber 50 m Gebdudeldnge bendtigt. So wird eine maoglichst flexible Ausnutzung der
Grundsticke innerhalb der Baugrenze gewahrt.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig, aufgrund des begrenzten Platzes und zur Bewahrung der
gebietspragenden offenen Bauweise.

10.5 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare Grundstlcks-
flache durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese sind so gewahlt,
dass eine moglichst flexible Ausnutzung der Grundstlcke erméglicht wird.
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10.6 Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen
Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wird festgelegt, welche Nebenanlagen
innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. So wird eine unerwlnschte
Entwicklung hinsichtlich der Gestaltung vermieden.

10.6.1 Garagen und Pkw-Stellplatze
Die Stellung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen wie Carports sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig, sodass eine unerwlnschte Entwicklung hinsichtlich der Gestaltung
vermieden wird.

10.6.2 Sonstige Nebenanlagen
Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes im &ffentlichen Raum sind Nebenanlagen
gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Unter Berlcksichtigung des Gestaltungsspielraums der Bauherren sind hiervon
Einfriedungen und Nebengebaude ohne Feuerstatten ausgenommen. Zudem sind aus
Grunden der Funktionalitdt die der Versorgung dienenden Nebenanlagen auch auBerhalb
zulassig.

10.7 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden soll dazu beitragen,
dass sich die Wohnungsanzahl im Gebiet der Umgebung entsprechend entwickelt und eine
angemessene stadtebauliche Dichte nicht Uberschritten wird.

10.8 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen
Grundstiickszufahrten
Aus Grunden der Verkehrssicherheit und der Sichtverhaltnisse wurden die
Grundstickszufahrten von der B300 Augsburger StraBe festgesetzt. Zur Vermeidung eines
negativen stadtebaulichen Bildes wurde die Breite und die Anzahl der Grundstlckszufahrten
von der 6ffentlichen Verkehrsflache beschrankt.

10.9 Festsetzungen zur Griinordnung
Um die Gestaltung und Qualitat der Flachen sicherzustellen wird festgesetzt, dass keine
Koniferen und kein Kirschlorbeer zuldssig sind.
Private Grunflachen
Es werden die im zeichnerischen Teil dargestellten privaten Grinflachen festgesetzt und mit
Pflanzgeboten und Pflanzbindungen versehen, um die Gestaltung und Qualitét der Flachen
sicherzustellen.
Der Ausgleich zum Bebauungsplan wird planintern erbracht. Hierzu soll der bestehende
intensiv genutzte Privatgarten aufgewertet und als Ausgleichsflache gesichert werden.
Planintern ist neben der Anpflanzung von einheimischen Obstbaumen, die Entwicklung einer
artenreichen  Wiese  vorgesehen. Durch die Umsetzung der  planinternen
AusgleichmaBnahme, kann der Eingriff in hochwertige landwirtschaftliche Flachen
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verringert und verhindert werden, zudem wird das Landschaftsbild am Ort des Eingriffs
aufgewertet.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung

Um die Eintragung von Schwermetallen in den Boden und in die Kanalisation zu verhindern
ist die Wahl der Dachdeckung eingeschrankt. Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die
Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser zu minimieren werden Flachdacher begrint.

Anforderung an Oberfldachen, Versickerung
FiUr die Versickerung des Niederschlagswassers wird auf den Grundstlicken eine
Retentionszisterne mit NotUberlauf hergestellt.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser
so gering wie moglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

Beleuchtung
Um Lichtverschmutzungen zu vermeiden und zum Schutz von Insekten und nachtaktiven
Vbégeln sind Einschrédnkungen bei den Leuchtmitteln getroffen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen

Brutvogel, Fledermause und Haselmause werden geschutzt, indem die Baufeldraumung und
die Entfernung von Baumen und Strauchern nur auBerhalb der Brutzeiten und Ruhezeiten,
also von Oktober bis Februar eines jeden Jahres, zuldssig sind. Mit dieser
VermeidungsmaBnahme wird gemaR § 44 BNatSchG eine Tétung von Tieren vermieden.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz und vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.s.d. BimSchG

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner sind im Plangebiet SchallschutzmaBnahmen zu treffen.
Zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhédltnissen sind passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diese MaBnahmen sind dazu geeignet, die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen. Diese
resultieren aus dem berechneten maB3geblichen Pegel.
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1" ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BAYERN

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Zur Sicherung des Landschaftsbildes sind Anforderungen an die Dachgestaltung und
Gestaltung der AuBenwéande sowie Dachaufbauten getroffen worden.

1.2 Werbeanlagen
Aus RUcksicht auf das Landschaftsbild sind Werbeanlagen nicht zuldssig. Schilder die auf
Beruf oder Gewerbe hinweisen sind zuldssig.

1.3 AuBere Gestaltung unbebauter Flachen
Flr eine angemessene Durchgrinung und im Sinne des Artenschutzes sind die unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlcke als Grinflache anzulegen und Schottergarten verboten.
Zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes wurden Festsetzungen zur Einfriedung des
Plangebietes getroffen. Der Bodenabstand sowie Ausschluss von Mauern und
Sockelmauern soll gewahrleisten, dass Kleintiere, (z. B. Amphibien, Reptilien, Kleinsdugetiere
wie lgel) passieren kénnen und somit keine Barrieren entstehen.

1.4 Stellplatze
Um die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs auf den Grundstlcken sicher zu
stellen, sind je Wohneinheit und Gewerbeeinheit ausreichend PKW-Stellplatze
nachzuweisen.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GemaB § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften

nachrichtlich aufgenommen. Des Weiteren sind Hinweise enthalten.

PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha.

Flachennutzung Flache in ha Flache in %

Mischgebiet 0,24 68.6
Private Grunflachen on 314
Gesamtflache 0,35 100

Tabelle 2: Ubersicht Planungsstatistik.
(Quelle: Eigene Darstellung).

ANHANG
Anhang T: Schalltechnische Untersuchung
Anhang 2: Grafik zum passiven Schallschutz

Anhang 3: Artenschutzgutachten
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B QUELLEN

BAY. STAATSREGIERUNG (2020): LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN, LEP
BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINZANZEN UND FUR HEIMAT: Bayernatlas,
online abgerufen Stand Oktober 2023

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, Umweltatlas, online abgerufen Stand Oktober
2023

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, FIN-Web bzw. FIS-Natur online abgerufen,
Stand Oktober 2023

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, LEITFADEN
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung- bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Stand
2022

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE
ERHOLUNG IN DER FREIEN NATUR (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der
aktuell gultigen Fassung

REGIONALVERBAND DONAU-ILLER (2035): REGIONALPLAN DONAU-ILLER
STADT KRUMBACH (SCHWABEN): Flachennutzungsplan Stand 1999
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

- Wird als eigenstandiges Dokument nach Satzungsbeschluss erganzt -
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