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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Bestandsuntersuchung 2014

durchgefuhrt durch Krug Grossmann Architekten vom 16.12.2014 mit
Bauteiluntersuchungen durch KIWA Bautest GmbH
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Bestandsuntersuchung

Fertigstellung Sportzentrum 1978

o 3-fach Sporthalle

* Hallenbad
EG:
Schwimmbadtechnik
Freisportumkleiden mit Betriebsraumen

 Tagesheim
EG:
Heizzentrale Schul- und Sportzentrum
Lagerflachen (gepl. Sauna, Kegelbahn)

Sporthalle o | |rioine | sime

%5, Tagesheim

O

w0, 5w 4
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3 % i Schwimmbecken

%,
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Schul- und Sportzentrum Krumbach

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Bestandsuntersuchung

Sporthalle

3-fach Ubungseinheit
Nutzungserlaubnis fur 199 Besucher
mehr Besucher -> Sondergenehmigung
(keine Versammlungsstatte)
Ausziehtribine und offene Galerien

Funktionale Defizite

Barrierefreiheit z.B.

- keine barrierefreien Umkleiden und WC's

- Tribune, Sportflache nicht barrierefrei
zuganglich

Unfallschutz z.B.

- keine Prallwande

Konditionsraum 36 m2 ohne Tageslicht

Technische Defizite

Gebaudehulle energetisch unzureichend
Haustechnik veraltet

Brandschutz z.B.

- fehlende Brandabschnitte

- fehlende Rauchableitung

- Rettungswege ungenugend

Umkleide

Du/wcC

DU/WC

N

Umkleide

Umkleide

bu/wc

bu/wc

Umkleide

Umkleide

bu/wcC

bu/wcC

Umkleide

Obergeschoss

530,07

Sporthalle

308

46,00

Tribline

308
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Bestandsuntersuchung

u

Hallenbad ,naj;j;;;jffF::::: ]

« Kombibecken ca. 470m? mit Sprungturm /i%j -
(Nichtschwimmer und Schwimmer nicht in Jic
getrennten Becken)

» Babybecken ca. 28m? ]:

« Zuschauertribune /aktuell nicht nutzbar ,:93&,0 h!

. DUWC-D DUMWC-H | DuwC
« Sammel- und Wechselumkleiden % A AN :
| 15T .

Funktionale Defizite

 kein regulares Lehrschwimmbecken mit
Wassergewohnungstreppe s

* Unfallschutz z.B. —a |
- Rutschhemmung Fliesen

 Barrierefreiheit z.B. - -
- nicht barrierefrei zuganglich

12,5(

S

ol
12,50 | &

Technische Defizite
» Gebaudehulle energetisch unzureichend
* Haus-, Schwimmbadtechnik veraltet B a : .
* Brandschutz z.B. i i i i §

- fehlender Rettungsweg Zuschauertribline 3 I I 3% { =

60l , 225 , 50 5,80 50, 5,80 50, 5,80 50, 5,80 50, ,225 , €

Schwimmbecken e

12,50

Obergeschoss
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Schul- und Sportzentrum Krumbach

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Bestandsuntersuchung

Tagesheim
» genehmigt als Gaststatte fur 400 Pers.
» Essen fur ca. 100 Schuler
» Ausgabekuche mit ca. 140m?
(inkl. Nebenraume)
» Kuchenlager im UG (Speiseaufzug)

Funktionale Defizite

» keine Abtrennung zum Zugang Sport

» keine WC's im Bereich Tagesheim

* nur ca. 20% der Flache aktuell genutzt
* nicht barrierefrei erreichbar

Technische Defizite
» Gebaudehulle energetisch unzureichend
» Haustechnik veraltet
* Brandschutz z.B.
- fehlende Brandabschnitte
- fehlende Rauchableitung

Windfang

Eingang Schwimmbhalle E
EE
&
ireppe
g il
I Umkleide
-ibline o
o ..7 Biro
® Kiiche
Tagesheim
=
O =
5.60 40, , 9.30
i:::::: ,,,,,,,,,,,, W CooooIIIIo 10 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,

N
i
E

Obergeschoss
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Schul- und Sportzentrum Krumbach KRUG GRgassellgll\a/!téolr?lA[r\!hié(zCunljIln;l;Ee}Li;l;EbNH

Planungsschritt 1 - Generalsanierung

Konzept 2014

3. -
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

SChUI' Und Sportzentrum KrumbaCh Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Planungsschritt 1 - Generalsanierung Konzept 2014

Zielsetzung

Planungsvorgaben

Konzept
Generalsanierung

Erhalt Bausubstanz unter wirtschaftlichen und fordertechnischen Gesichtspunkten
Gebaudeertuichtigung auf aktuellen Standard

Warmeschutz, Brandschutz, Schallschutz, Barrierefreiheit

Malinahmen Erarbeitung in Varianten

Kostenrahmen als Entscheidungsgrundlage fur weitere Vorgehensweise

Sporthalle in Verbindung mit Tagesheim als Versammlungsstatte:

nur Sportveranstaltungen, keine Tanzveranstaltungen oder Ausstellungen
Bestuhlung nicht erforderlich

max. 500 Personen (450 Besucher, 50 Sportler )

Tagesheim flr ca. 400 Essen

Hallenbad barrierefrei zuganglich und nutzbar

Hallenbad als 3-fach Ubungsstatte / Schulbauempfehlung 1984 jedoch mit reduzier-
tem Umkleidebereich

Erneuerung Gebaudehulle Fassaden, Dachabdichtung

Erneuerung Gebaudetechnik, Schwimmbadtechnik

Erneuerung Ausbaugewerke

Ruckbau bis auf Rohbau (Ausnahme im Einzelfall z.B. Erhalt Sporthallenboden)
GroRRere Eingriffe in Rohbau-Gebaudesubstanz (Brandschutz, Barrierefreiheit)
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Planungsschritt 1 - Generalsanierung Ausschnitt Prasentation November 2014

Obergeschoss

n )

* Umstrukturierung Umkleiden, Sanitaran-

lagen Sporthalle sowie Hallenbad | _

) ] , o ® .9 0 ®e9 o @ o0 - 9.0 . 0 . 6 - 6 . 6 . 0

« Trennung Eingangsbereich / Tagesheim SPORTHAILE |, | . . TAGESHEM HALLENBAD:

» Sporthalle und Tagesheim als Versamm- w
lungsstatte mit Galeriebereich

* Anpassung Kuche an Verpflegungskonzept

« Sanierung von Uberhangflichen ohne
notwendige Nutzung
=> grune Flachen

* Eingriffe in Rohbau-Bausubstanz
Rettungswege / Treppen, Barrierefreiheit, 0 |
Aufzuge
=>|roter Rahmen
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Planungsschritt 1 - Generalsanierung Ausschnitt Prasentation November 2014

Erdgeschoss

* Erweiterung Eingangsbereich in untere

Ebene/EG R I R S I S I I R I I
» zusatzlich ebenerdiger Zugang Sporthalle SPORTHALLE TAGESHEM ' HALLENBAD |
+ Einbau Sporthallenprallwand LI % % '3 ;
« Ausziehtribiine [E=r

« Sanierung von Uberhangflachen ohne i
notwendige Nutzung o e
=> grune FlaChen SPORTZENTRUM b

* Eingriffe in Rohbau-Bausubstanz
Rettungswege / Treppen, Barrierefreineit, M ME
Aufziige il

=>|roter Rahmen
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Schul- und Sportzentrum Krumbach

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Planungstiefe Planungsschritt 1

» Planungstiefe Entwurfskonzept
Vorplanung NICHT erreicht !

» Sanierungsbedarf Generalsanierung ent-
sprechend erster Bestandsuntersuchung
2014

» Zuarbeit Fachplanung Gebaudetechnik

« Freianlagenplanung ohne Freianlagenpla-
ner
Kostenannahme KGA nur fur direkten Ge-
baudeumgriff

Kostenrahmen ist keine Kostenschatzung
> Erhohtes Kostenrisiko

Kosten- +30%.

rahmen

Kosten-
schéatzung

Kosten- S
berechnung

Kosten-
anschlag

Kosten-
feststellung
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Schul- und Sportzentrum Krumbach

Planungsschritt 1 - Generalsanierung Ausschnitt Prasentation November 2014

Kosteniibersicht
Bruttokosten KG 200 - 700

Kostengruppen SPORTHALLE TAGESHEIM HALLENBAD einschl. Sanitar
AuRensport
200 Herrichten - - -
300 Bauwerk - Baukonstruktion 3.156.300 € 1.520.400 € 3.806.800 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.802.800 € 1.561.500 € 3.004.200 €
(Anteil KG 400 von 300 + 400) 36 % 51 % 44 %
500 AuRenanlagen 201.300 € 48.800 € 144.300 €
600 Ausstattung 53.500 € 33.400 € 53.800 €
700 Baunebenkosten 1.190.200 € 739.600 € 1.634.600 €
Kosten gesamt 6.404.100 € 3.903.700 € 8.643.700 € || 18.951.500 € n

Stand Nov. 2014
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

SChUI' Und Sportzentrum KrumbaCh Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Chronologie 11/2014 - 03/2017

November 2014
Dezember 2014
Jan. - April 2015
April 2015

Mai 2015

Oktober 2015
Januar 2016
Marz 2016
Juli 2016

September 2016

Kein Beschluss fur Generalsanierung im Stadtrat
Beaufragung Krug Grossmann Architekten mit Alternativ-Studien u.a. Minimallosung Schulsport
Verstarkte Untersuchungen zum Schulzentrum, u.a. Standort Mensa

Prasentationen der Studie u.a.Varianten Schulsport -> Beschluss: Hallenbad in Bestandsgrofe
erhalten; Mensa anstatt Tagesheim; Entscheidung uber Neubau Sporthalle wurde vertagt

Vorstellung Planungsstudie mit Varianten Sporthallenneubau bis 500 Besucher, Mehrzweckhalle
bis 1000 Besucher + Untersuchung SH Ost

-> Beschluss: Neubau Sporthalle als Mehrzweckhalle, Anzahl Besucher nicht festgelegt;
Untersuchung Standort Mensa im Sportzentrum

Stadtrat Informationsfahrt Mehrzweckhalle
Beauftragung Krug Grossmann Architekten mit Untersuchungen zur GroRkiiche
Bauausschuss Informationsfahrt Grof3kiiche

Prasentation Konzept Sanierung Hallenbad mit Neubau Mehrzweckhalle 800 Pers., Tagesheim
und Grol3kiiche -> Beschluss: Mensa 500 Essen, Verteilerkiiche; Mehrzweckhalle 800 Perso-
nen; Beauftragung Prufung feste Buhne + Erweiterung 4. Halle

Prasentation Konzept Sanierung Hallenbad mit Neubau Mehrzweckhalle 800 Pers., Mensa mit
Verteilerklche; Studien Buhne + Erweiterung 4. Halle

=> Beschluss: Beauftragung Vorplanung Sanierung Schwimmbad mit Neubau
Mehrzweckhalle fir 800 Personen und Mensa mit Versorgungskiiche
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Schul- und Sportzentrum Krumbach KRUG GRQessensscmyn\lﬂmékzcjﬂ|L;I;Ee|§;l;EbNH

Planungsschritt 2 - Sanierung mit Neubau
Sanierung Hallenbad, Neubau Mehrzweckhalle und Mensa

Vorplanung 2017
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

SChUI' Und Sportzentrum KrumbaCh Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Planungsschritt 2 - Sanierung mit Neubau Vorplanung 2017

Zielsetzung

Planungsvorgaben

Konzept Planung

Erstellung Vorplanung auf Grundlage vorgestellter Studien
Gebaudeertiichtigung Hallenbad auf aktuellen Standard
Warmeschutz, Brandschutz, Schallschutz, Barrierefreiheit
Vertiefte Kostenschatzung auf Basis Vorplanung

Neubau Mehrzweckhalle als 3-fach Sporthalle fir 800 Personen mit
ausfahrbarer Teleskoptriblne und festen Sitzreihen, Garderobe und Buhnenlager,
gesonderter Gymnastikraum und Konditionsraum

Neubau Mensa fir 500 Essen im 3-Schichtbetrieb mit Versorgungsktiche
Sanierung Hallenbad - barrierefrei zuganglich und nutzbar

Heizzentrale BHKW fir Schul- und Sportzentrum

Neubau Mehrzweckhalle und Mensa nach zeitgemafem Standard
Generalsanierung Hallenbad entsprechend Planungsschritt 1

Gebaudehulle, Gebaudetechnik, Ausbau

Sanierung Hallenbad mit geringen Eingriffen in Rohbau-Gebaudesubstanz
(Brandschutz, Barrierefreiheit)
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Planungsschritt 2 - Sanierung mit Neubau Ausschnitt Prasentation Méarz 2017

Obergeschoss

Mehrzweckhalle / fir Sportnutzung

Feste Tribune mit 210 SP

Ausziehtriblne 504 SP

Konditionsraum mit Tageslicht

Gymnastikraum mit Tageslicht

Gerateraume fur Schule und Vereine NEUBAU | SANIERUNG

ABBRUCH BESTAND

| KONDI- S GARDE- ]
| TION GYMNASTIK  |BESPR. |[ROBE J ;
H

s

EINGANG HALLENBAD H

Hallenbad (Sanierung)

- Umstrukturierung Umkleiden, Sanitéranla- ! I %{%ﬂ%ﬁ%ﬁ
gen, Beh-WC - s gl

» Beibehaltung Bestandsbecken inkl. = ; T
Sprungturm e

» TriblUnenbereich mit neuen Fluchtwegen

| |
| |
| |
| |
| LUFTRAUM |
| SPORTHALLE |
| |
| |
| |
| |
| ]

ABBRUCH BESTAND

Foyer / Mensa

» Foyerbereich fur alle Nutzungen

» Versorgungskuche Cook & Chill far
500 Essen mit 200 Sitzplatzen und
Aussenbereich
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Planungsschritt 2 - Sanierung mit Neubau Ausschnitt Prasentation Méarz 2017

Erdgeschoss

Mehrzweckhalle / fur Veranstaltungen
* Max. 800 Besucher (mit Bestuhlung)
* Garderobe fur 800 Pers.

* Mobile Buhne

 Stuhl- und Buhnenlager NEUBAU | SANIERUNG
» Erganzung Fluchtwege und Sanitaranlage | AERRECHBESTARE

EINGANG

® MeChar"SChe BeIUftung SPORTHALLE s ] ANLIEFERUNG KO E 887
| e A ] [ F H
Hallenbad (Sanierung) O0gE % =
 Technikgeschoss, Erneuerung Badertech- Eher o ]
r[:likbund I!_Uftun}?zr?ntrale Hallenbad e e = Wl R ;ETE(,HN.KHA}LENBAD
* Nebenraume Kiche == | | D uE
 Freisportumkleiden mit Betriebsraumen | | ) -
g } SPORTHALLE } E ~
| | 3 “
Foyer / Mensa | | T -
. . ABBRUCH BESTAND
« ErschlieRung ebenerdig - I a i BT by
+ Gemeinsame, barrierefreie ErschlieRung cerATe | | oemaTE | | GERATE N
(Aufzug) fur alle Funktionsbereiche =] D= =T :
: ,, I
. H"elzzentrale Schul- und Sportzentrum UMKLE[DEAUSSE% ]
« Liftungszentralen Neubau e b i
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Schul- und Sportzentrum Krumbach

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Planungsschritt 2 - Sanierung mit Neubau Stand Prasentation Marz 2017

Kosteniibersicht
Bruttokosten KG 200-700

Hallenbad einschl.

Kostengruppen Mehrzweckhalle Mensa Heizzentrale Freisport

200 Herrichten und Erschlief3en 488.600 € 121.300 € 38.900 € 103.400 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion 5.911.200 € 1.468.000 € 471.000 € 3.921.500 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.984.400 € 1.295.300 € 497.100 € 3.168.400 €

(Anteil KG 400 von 300 + 400) 25% 47% 51% 45%

500 AufRenanlagen 918.900 € 256.500 € 461.900 € 101.300 €

600 Ausstattung und Kunstwerke Neubau 290.400 € 60.100 € - € 73.900 €

700 Baunebenkosten 2.218.400 € 551.100 € 176.800 € 1.726.500 €

Kosten gesamt 11.811.900 € 3.752.300 € 1.645.700 € 9.095.000 € || 26.304.900 €

Stand Mrz. 2017
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

SChUI' Und Sportzentrum KrumbaCh Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Chronologie 03/2017 - 09/2018

April 2017

Mai 2017

Juli 2017

August 2017

Oktober 2017

Beauftragung Krug Grossmann Architekten mit Entwurfsplanung Sanierung Schwimmbad mit
Neubau Mehrzweckhalle flr 800 Personen und Mensa

Bauteiluntersuchung Becken und Beckenkopf im Zuge der Entwurfsplanung

Prasentation Gutachten Fr. Schmidt zur Fliesensanierung, Vorstellung 3 Varianten der Sanierung
(Minimalsanierung, komplette Neuverfliesung, Edelstahlbecken)

Bauausschuss beauftragt Con.pro GmbH mit Machbarkeitsstudie / Bedarfsstudie Hallenbad
Prasentation Bedarfsstudie Hallenbad mit verschiedenn Varianten (Sanierung, V1a Ersatzneubau

funktionsgleich, V1b Neubau funktionsahnlich mit 3m Sprungtrum, V2 Neubau familienoptimiert mit
Lehrschwimmbecken und groRem Planschbereich, V3 Neubau rein sportorientiert)

-> Beschluss: Neubau Schwimmbad (Variante 2, familienorientiert), Mehrzweckhalle
flr 800 Personen und Mensa mit Ausgabekiiche
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Schul- und Sportzentrum Krumbach KRUG GRg)eggcmm\lﬂmékﬁncunlj|L3;Ee}§lﬁt[\:

Planungsschritt 3 - Neubau

Vorplanung 2018
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

SChUI' Und Sportzentl’um KrumbaCh Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Planungsschritt 3 - Neubau Vorplanung 2018

Zielsetzung

Planungsvorgaben

Konzept Planung

Erstellung Vorplanung Neubau
Grundlage Machbarkeitsstudie Con.Pro und Vorplanung Mehrzweckhalle 2017
vertiefte Kostenschatzung auf Basis Vorplanung

Mehrzweckhalle als 3-fach Sporthalle fiir 800 Personen mit

ausfahrbarer Teleskoptriblne und festen Sitzreihen, Garderobe und Buhnenlager,
gesonderter Gymnastikraum und Konditionsraum

Mensa mit Ausgabekiiche fur 500 Essen (170 Sitzplatze) im 3-Schichtbetrieb
familienorientiertes Hallenbad mit Schwimmer-, Lehrschwimmbecken, und
Planschbereich sowie Wechsel- und Sammelumkleiden

Freisportumkleiden gem. Standardraumprogramm

Heizzentrale BHKW fur Sport- und Schulzentrum

Neubau mit optimierter ErschlieBung und Funktionsaufteilung

Barrierefreie ErschlieBung aller Funktionen mit geringem Eingriff in Bestands-
gelande

Hallenbad mit Blick in die Landschaft

Sport- / Mehrzweckhalle ebenerdig (optimale Fluchtwegnutzung) mit Orientie-
rung zu den Freisportflachen

Konditions- und Gymnastikraum mit variabler Nutzung auch durch Vereine
Mensa mit Innenhof zentral fur beide Schulen auf zwei Ebenen erreichbar
Anlieferung Kuiche von Studen ohne Storung des Schulbetriebes
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Planungsschritt 3 - Neubau Ausschnitt Prasentation September 2018

Obergeschoss

Mehrzweckhalle

» ErschlieBung Triblne Uber 2-geschossiges
Foyer

* Feste Triblne mit 304 SP
* Ausziehtribline 420 SP P

Hallenbad /Abb;u;h// S A Pﬁ“l Trom Il I e

« Schwimmerbecken mit 5 Bahnen PRETTN e |
) = T I =

* L_ehrSChWImmbeCken Hallenbad L Umkleidel | Kondition r I E =

* Kinderbecken : : =

 Sammel- und Wechselumkleiden
* 120 Spinde
* Personalraume mit Tageslicht

G' mnastik

Luftraum .
Sporthalle

Bereich Mensa / Foyer

» Eingangsbereich / Foyer mit zentralen Sa-
nitaranlagen fur alle Nutzungsbereiche

» Speisesaal 170 Sitzplatze und Innenhof

» Ausgabekuche fur 500 Essen

* Personalraume mit Tageslicht

* Gymnastikraum, Konditionsraum

Abbruch Bestand
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Schul- und Sportzentrum Krumbach ARUG BRI AR

Planungsschritt 3 - Neubau Ausschnitt Prasentation September 2018

Erdgeschoss

Mehrzweckhalle / Mensa, Foyer
» Eingangsbereich / Foyer mit ebenerdiger

ErschlieBung und zentralen Sanitaranla-
fur alle Nut bereich 4 »
. g/(zrr]s:r:l?nIleJngl;sZtlg?t%szfI%O% Pers. (mit

Bestuhlung) /

» Garderobe fur 800 Pers.

* Mobile Bithne
« Stuhl- und Biihnenlager
» Gerateraume fur Schule und Vereine
« Stralkenschuh- und Turnschuhgang / i M H
« Mechanische Beliiftung / I - | B erte
« Freisportumkleiden mit Betriebsraumen /
|
A'

Eingang EG
DD

“ - i T Garderobel U U i 3
DD H - p T Oyer”’%;ﬂ‘:::i;

N !

::L

B .
< Heizzentrale-[]
EVIO2V;

OOOOOO

Liftung

1 o a S .
i, Badetechnik Laftung  —3 H | )
i Hallenbad_f—J 1 |
— i alii
. i o =
Hallenbad [y — S
i

-
Gers
Lager Gerate
s

» Heizzentrale Schul- und Sportzentrum
« Liftungszentralen Mehrzweckhalle und g

Hallenbad : AuRensport
+ Badertechnik

Abbruch Bestand
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Schul- und Sportzentrum Krumbach

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Planungsschritt 3 - Neubau Stand Prasentation September 2018

Kostentibersicht
Bruttokosten KG 200-700

Kostengruppen Mehrzweckhalle Mensa Heizzentrale Freisport Hallenbad

200 Herrichten und ErschlieBen 765.720 € 172.870 € 46.000 € 53.480 € 608.050 €

300 Bauwerk - Baukonstruktion 6.062.490 € 1.368.660 € 363.900 € 423.450 € 5.887.850 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen 2.170.540 € 1.026.660 € 970.200 € 398.320 € 2.783.060 €

(Anteil KG 400 von 300 + 400) 26% 43% 73% 48% 32%

500 AuBenanlagen 570.760 € 147.240 € 145.000 € 38.390 € 476.580 €

600 Ausstattung 164.040 € 37.030 € 9.800 € - € 130.260 €

700 Baunebenkosten 2.575.100 € 581.200 € 154.500 € 179.900 € 2.044.800 €

Kosten gesamt 12.308.650 € 3.333.660 € 1.689.400 € 1.093.540 € 11.930.600 € 30.355.850 €

Stand Sept. 2018
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

SChUI' Und Sportzentrum KrumbaCh Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH
Variantenvergleich

Planungsschritt 1 Planungsschritt 2 Planungsschritt 3
Generalsanierung Sanierung mit Neubau Neubau
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Schul- und Sportzentrum Krumbach - Kostenvergleich

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Generalsanierung Sportzentrum
Konzept 2014

Sanierung Hallenbad, Neubau Mensa
und Mehrzweckhalle - Vorplanung 2017

Neubau Sportzentrum
Vorplanung 2018

Kostenrahmen 2014

Gesamtkosten 18.951.500 €
Baupreisindex
3/2014 (98,7) - 3/2019 (115,1)

Erhéhung ca. 16,62% 3.149.000 €

Stand 3/2019 22.100.500 €
Zusatzkosten:

Edelstahlbecken 769.300 €
Dachbelage Hallenbad 252.200 €
Versorgungskanal 127.000 €
Kosten 2019 23.249.000 €

Aulenanlagen Pausenhof nicht kalkul.
Brandmeldeanlage nicht kalkul.
ohne neuen Sportboden  nicht kalkul.

Keine Vorplanung
Keine vertiefte Kostenschatzung
Erhdhtes Kostenrisiko !

Kostenschatzung 2017

Gesamtkosten 26.304.800 €
Baupreisindex

4/2016 (102,7) - 3/2019 (115,1)

Erhdhung ca. 12,07% 3.176.200 €
Stand 3/2019 29.481.000 €
Zusatzkosten:

Edelstahlbecken 769.300 €
Dachbelage Hallenbad 252.200 €
Gesamtkosten 2019 30.502.500 €
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Kostenschatzung 2018

Gesamtkosten 30.355.850 €
Baupreisindex

2/2018 (109,2) - 3/2019 (115,1)

Erhohung ca. 5,41% 1.640.150 €

Stand 3/2019 31.996.000 €

Gesamtkosten 2019 31.996.000 €
N R




Schul- und Sportzentrum Krumbach - Kostengrundlagen

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Generalsanierung Sportzentrum
Konzept 2014

Sanierung Hallenbad, Neubau Mensa
und Mehrzweckhalle - Vorplanung 2017

Neubau Sportzentrum
Vorplanung 2018

Mensa

* Versammlungsstatte

 Ausgabekiiche ca. 140m2 fiir 400 Essen
* Speisesaal ca.

Sporthalle
» Versammlungsstatte 500 Personen
(nur Sportveranstaltungen, keine Bestuhlung auRer
Tribline) mit Ausziehtribline (ca. 300 Sitzplatze)
» Zuschauerbereich barrierefrei zuganglich (Aufzug)
« erhalt Bestandsboden (Sanierung 2010)
» Konditionsraum ohne Tageslicht 35m2

Hallenbad 3-fach UE
Kombibecken 470m2
Nichtschwimmerbereich 12,5x12,5m-
Schwimmer- / Springerbereich 12,5x25m, 5 Bahnen
« Babybecken 28m2
* 14 Wechselumkleiden davon 2 Familienumkleiden
» 2 Sammelumkleiden & 36m2 mit barrierefr. Kabine
* Sprungturm 5 und 3m, Sprungbrett 1m
* Tribline (max. 199 Personen im gesamten Bad)
* barrierefrei zuganglich (Aufzug)

Freisportumkleiden
« 2 Sammelumkleiden mit je 8 DU + WC
* 2 Lehrerumkleiden inkl. Du / WC

Mensa Neubau

. (cook and chill) ca. 200m2 fir
im 3 Schichtbetrieb

* Speisesaal 200 Sitzplatze ca.

Neubau
» Versammlungsstatte
Ausziehtribline + feste Sitzreihen (536 Sitzplatze)

« alle Bereiche barrierefrei erreichbar

Hallenbad 3-fach UE Bestand
* Kombibecken 470m2
Nichtschwimmerbereich 12,5x12,5m-
Schwimmer- / Springerbereich 12,5 x 25m, 5 Bahnen
* Babybecken 28m2
* 12 Wechselumkleiden davon 2 Familienumkleiden
« 2 Sammelumkleiden & 34m2 mit barrierefreier Kabine
 Sprungturm 5 und 3m, Sprungbrett 1m
* Tribline (max. 199 Personen im gesamten Bad)
* barrierefrei zuganglich (Aufzug)

Freisportumkleiden
» 2 Sammelumkleiden mit je 8 DU + WC
* 2 Lehrerumkleiden inkl. Du / WC

Mensa

* Ausgabektche mit ca. 170m2 fur
Schichtbetrieb

* Speisesaal 168 Sitzplatze ca. 270m2

im3

* Versammlungsstatte
Ausziehtribline + feste ( )

« alle Bereiche barrierefrei erreichbar

Hallenbad 2-fach UE Plus, familienorientiert

» Schwimmerbecken 310m2, 12,5x25m, 5 Bahnen

* Lehrschwimmbecken 115m2 12,5x8m, mit Wasser-
gewohnungstreppe

* Kinderbecken 72m2

* 4 Sammelumkleiden & 20m2

» 2 Wechselumkleiden barrierefrei

* Attraktionen: Rickensprudler, Massageduschen,
Schiffchenkanal, Bodensprudler

Freisportumkleiden
» 2 Sammelumkleiden mit je 6 DU + WC
* 1 Lehrerumkleide inkl. Du / WC
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Schul- und Sportzentrum Krumbach - Gebaudekennwerte

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Generalsanierung Sportzentrum
Konzept 2014

Sanierung Hallenbad, Neubau Mensa
und Mehrzweckhalle - Vorplanung 2017

Neubau Sportzentrum
Vorplanung 2018

Gebaudekennwerte
BGF: ca. 7.900 m?
BRI: ca.
NUF 1-7 (ca. 4.402 m?)

(Ermittlung nach alter Norm)

BRI / NUF: je m2 NF =(10,4m)

BRI / BGF: je m2 BGF = 5,8m

Wasserflachen: ca. 498 m?

Wasservolumen: ca. 1.115m?
.
]

A/V =hoch

Hullflache Uber Erdreich: ca. 8.500 m2

Glasfassaden: ca. 1.500m2

Gebaudekennwerte

BGF: ca. 8.709 m?
BRI: ca. 52.995 m?
NUF 1-7: ca. 5.670 m?

(Schwimmbadtechnik,Beckenumgang = NUF)

BRI / NUF: jem2NF = 9,3m
BRI / BGF: je m2BGF = 6,1m
Wasserflachen: ca. 498 m?
Wasservolumen: ca. 1.115m?

A/V = sehr hoch

Gebaudekennwerte
BGF: ca. 7.753 m?
BRI: ca.
NUF 1-7: ca. 4.971 m?

(Schwimmbadtechnik = NUF)

BRI / NUF: jem2NF =9,6m
BRI/ BGF: je m2 BGF =6,1m
Wasserflachen: ca. 467 m?

Wasservolumen ca.

ol P
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Schul- und Sportzentrum Krumbach - Nutzungskosten

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Betrieb, Instandhaltung

- Energiekosten
* BGF 7.900m2
* Hullflache gegen Aul3enluft
7.300m2
* Volumen Hallenbad
* Wasservol. 1.150m3

- Reinigungskosten
* BGF 7.900m2
* Fassaden 1.500m2

- Wartungskosten
2 Aufzuge
* Glasfassaden mit Sonnen-
schutzanf. ca. 1.200m2 7?7

Betriebskosten

- Energiekosten
Heizung / Flache, Hullflache

Laftung
Wassertemperierung

- Reinigungskosten
Grundflache, Nutzflache
Fassadenflachen

- Wartungskosten
Haustechnische Anlagen
sicherheitstechnische Anlagen
Aufzug
bewegliche Bauteile

- Energiekosten
* BGF
« Hullflache gegen Aul3enluft

* Volumen Hallenbad
» Wasservol.

- Reinigungskosten
* BGF
* Fassaden

- Wartungskosten
* 1 Aufzug
* Glasfassaden mit Sonnen-
schutzanf.
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Schul- und Sportzentrum Krumbach - Nutzungskosten

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Generalsanierung Sportzentrum
Konzept 2014

Betrieb, Instandhaltung

Neubau Sportzentrum
Vorplanung 2018

- Reparaturkosten
» ,anspruchsvolle” Gebaude-
geometrie
« Hullflache gegen Aussenluft
7.300m2
* Glasfassaden mit Sonnen-
schutzanf. 1.200m2
» Gebaudetechnik an Be
standsgeometrie angepasst ...

- Nutzungsdauer, Lebensdauer

Instandhaltungskosten

- Reparaturkosten
kritische Baukonstruktionen

sensible Bauteile (z.B. Fassade,
Sonnenschutzanlagen, Turanla-

gen, ...)

optimierte Gebaudetechnik

- Nutzungsdauer, Lebensdauer

- Reparaturkosten

« Hullflache gegen Aussenluft

» Glasfassaden mit Sonnen-
schutzanf.

- Nutzungsdauer, Lebensdauer
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Schul- und Sportzentrum Krumbach - Einsparpotenzial

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Generalsanierung Sportzentrum
Konzept 2014

Sanierung Hallenbad, Neubau Mensa
und Mehrzweckhalle - Vorplanung 2017

Neubau Sportzentrum
Vorplanung 2018

Kosten 2019 23.249.000 €

Einsparungen im Bereich Mensa und
Sporthalle:

Verzicht auf Versammlungsstatte

- weniger Brandschutzanforderungen
- nur 199 Personen

- keine Auziehtriblhne

Keine Vorplanung
Keine vertiefte Kostenschatzung
Erhohtes Kostenrisiko !

Einsparpotential gering
max. 0,5 - 1 Mio. € ??77?

Gesamtkosten 2019 30.502.500 €

Flachenreduzierung auf forderfahige
Flachen Neubau Schulsport + Mensa +
Flachen Hallenbad Bestand

Mehrzweckhalle

geplante Raumflachen 2.480m?
geforderte Raumflachen 1.818m?
Mensa

geplante Raumflachen 489m?
geforderte Raumflachen 396m?2
Hallenbad

Bestands Raumflachen 881m?
geforderte Raumflachen 881m?2

Mehrflachen schulischen Bedarf
ca. 750 m?
Einsparpotenzial
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Gesamtkosten 2019 31.996.000 €

Flachenreduzierung auf forderfahige
Flachen Schulsport + Mensa +
Schulschwimmbad 2-fach UE

Mehrzweckhalle

geplante Raumflachen 2.235m?
geférderte Raumflachen 1.818m?
Mensa

geplante Raumflachen 434m?
geforderte Raumflachen 358m?2
Hallenbad

geplante Raumflachen 922m?2
geforderte Raumflachen 512m?

Mehrflachen schulischen Bedarf
ca. 900 m?

Einsparpotenzial ?7??




Schul- und Sportzentrum Krumbach - Zusammenfassung

KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH

Generalsanierung Sportzentrum

Sanierung Hallenbad, Neubau Mensa
und Mehrzweckhalle

Neubau Sportzentrum

Zusammenfassung

- Kostenrisiko Generalsanierung, keine
vertiefte Planung

- Einschrankungen in der Barrierfreiheit

- Bestandsflachen entsprechen nicht
heutigem Bedarf (Uberschissige
Flachen Tagesheim, fehlende Flachen
Sporthalle)

Keine Vorplanung
Keine vertiefte Kostenschatzung
Erhohtes Kostenrisiko !

Zusammenfassung

- Kostenrisiko Sanierung bleibt erhalten

- grofRes beheizbares Volumen bei
Hallenbad

- bedingt an Bedarf anpassbar

Zusammenfassung

- groRte Kostensicherheit

- optimierte Planung fur tatsachlichen
Bedarf und Budget mdglich

- bei Reduzierung auf reine Schulsportfla-
chen geringere Freizeitnutzung durch die
Bevolkerung
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KRUG GROSSMANN ARCHITEKTEN

Gesellschaft von Architekten und Ingenieuren mbH
Saarstralte 7, 80797 Minchen
Stollstr. 5, 83022 Rosenheim
www.krug-grossmann.de

Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!




